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地方都市の街なか居住再生のモデルとして

鳥取西町まちムラプロジェクト

今春鳥取市の中心市街地(街なか)でスケルトン定

借を用いた低層住宅を実現する「鳥取西町まちムラプロ

ジヱクト』がスター卜しました。

zのプロジェク卜は鳥取市が「街なか居住推進調査研

究会」の提言を更けて実施する壬デル事業「市有地を活

用した定期信地権方式によるコーポラティプハウス』の

事業者提案募集で選定されたものです。今後、との事業

の実現手法、プロセスを公開していくととで、民間活力

による継続した街なか居住の展開につながるととが期待

されています。
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事業計画地は鳥取市の衝なかにある市有地で現在は公

用車駐車場として利用古れています。北側には都市公園、

近くには病院・公共施設・教育施設などが董った低層住

宅地です。とれらの周辺環境は歩いて暮らせる街なか居

住に相応しいといえます。

事業軒画案では、住戸は南東の日差しを受ける様に配

置し、棟の高古は抑えて、地域のランドマークである久

松山系の山並みや景観に配慮した計画となっています。

6戸の住まいは閣だまりの道を囲む形でつながり、一人

ひとりの暮らしを大切にしたふれあいと遊びの空聞は、

木かげの家や、野菜畑、大きなムクの木と一緒になって、

いろいろな楽しみの舞台となります。また「省エネ、省

スケルトン定借普及センター運営委員

藤本秀一(独立行政法人建築研究所)

資源の住まいJi安全安心、健康な住まい』、『県産材を活

かした、地産地消の住まい」への対応も目指しています。

空地や駐車場など、低未利用地化が進む地方都市の中

心市街地問題の解決に寄与し、歩いて暮らせる街なか居

住再生のモデルの実現に向けて、スケルトン定借の活用

が期待されますロ
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《計画概要》

名 称:(-仮称)鳥取西町コーポラティブハウス
計商地:鳥取市西町2丁目410番地の一部
用途地域:近隣商業地峨
敷地面積:865.03 rTf 
事業方式;スケルトン定期借地権+コーポラティプ方式
募集戸数:6戸[専用住宅]
延床面積 :SO......100ni程度/戸
分歯価格:1，800..... 2，300万円程度/戸
地 代:1万円.....1万5千円程度/戸・月

(との他に先払い地代100万円f戸程度)
駐車場 :8台

《事業主体》
まちムラの会

代表:田中工業(株)
構成員:(株)本間設計事務所

(有)木下建築研究所

《想定スケジューlレ》
H23年4月.....:参加者の募集、説明会の開催

7月頃:参加者決定、組合設立、基本設計着手
11月頃:工事種手

H24年6月頃:完肱入居
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2010年度事集担告および決算書

2010隼E・E・-
【窓傷】

1. スケルトン定借を中心とした新住宅供給方式の広報、 PR活動
1) H P等によるPR
・ホームページの更新・改良

2.地主や入居者等の支援活動の実施
1)地主や入居者等に対する相談窓口の設置等による相敵活動の実施
. 鳥取プロジェク卜の支援

札幌市の不動産事業者、立川の地主からの相酸受付
つくば方式マンション(風の社)の買い戻し額の評価について情報提供
闇合せ相談集の作成

2)管理組合の支撞
風の杜管理組合理事長からの問合せに対応
京都宇多野コーポラティブハウス完成見学会開催の支援

・ 阪急ハウジングサポート(ジュピリー芦屋管理会社)の相談対応
3)地主向けセミナーの開催
・ 検討中につき、次年度へ持ち越し

3. 新規事業や建設後の管理に関する支援及び関連調査・情報収集
1)標準約軟等の見直し

検討中につき、次年度へ持ち越し
4. 専門家の育成、教育、支援

1) コーディネーターへの研修・支援
検討中につき、次年度へ持ち越し

S. 研究開発
1)事業企画支援ツールの改良
・ 検討中につき、次年度へ持ち越し
2)修繕実績の整理と情報提供
・ 検討中につき、次年度へ持ち越し
3)長期優良住宅の特性を活かした管理手法の検討業務の実施

つくば方式マンション等15事例の管理規約の収集
SI型の長期優良共同住宅の長期にわたる維持管理入修繕更新、改変等の方債の検討

【岡酉支郁】
1.プロジェクトの支援

土地所有者のための初期相談、責料提供を行った
鳥取プロジェクトへの支援を行った

2010年度決算書

1 収支計算表(センター〉 2. 益眼鏡術史書量卸門(特別会計〉

取入の部 収入の葡

寄付金司，.112入 1，0∞，0凹 会費収入

当期収入合計
事書院支極貧等収入

1，0∞，O。oOω∞ C 前期総館会
会費収入 160， 

収入合計
事.1民入 1∞. 支出の旬
. 収入 53，837 .禽.
積立金余.J分より拠出 E 管理 .
書画期収入合計 2，313，83 当期支出合計
前期級車畠金 3，ω4，56 盛期収支益姐
収入合計 5，398，40同 次期鍋組合

支出の榔

司".費 570，ωq 

管 理費 1， 372， 47~ 

予 備費 E 

積立金支出 邸調[)，O∞

当期支出合置す 2， .... 2， 52~ 

当期収支盆舗 .6. 128， 687 

次期線組金 2，955，目別

3. 関西支郎〔特別会附}

収入の卸

E ~取事IjJ且
目 当期収入合計

3，2.40，671 前期緑豊畠金

3，2.40，671 収入合計

支出の飾

130，∞944 E 初期綱領・相麟費

100， 当期支出合肘
23O， 94( 当期収支鍾.

a 230， U4( 次期線量豊金
3，D(鴻，731

69 

69 

278，85 
2.78，92.唱

10，∞E 

10，∞E 
a 9，931 

268，92E 

順調E
唱:'::1事務局の水本が一年ほどお休みをいただく こととなりました。その問、大内と奈良が事務局を務めさせていただくこととなりますロ
直Kml短い聞ですがよろしくお願いいたします。(事務局)
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